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1. AUSGANGSLAGE UND ZIELE

AUSGANGSLAGE

In den vergangenen Jahren stellte sich
heraus, dass die Platzverhaltnisse der
im Technologiezentrum Kaisermatt
beheimateten Firmen mit weit liber
hundert Arbeitsplatzen zu knapp sind.
Durch einen Neubau, der im Jahr 2018
bezogen werden konnte, wurde eine
vorlibergehende Entlastung moglich,
dennoch benotigen die Firmen fir ihre
weitere Entwicklung mehr Raum.

Die Lifa AG welche die Entwicklung
des Technologiezentrums verantwor-
tet, beabsichtigt um die Entwicklung
des Areals langfristig sicherzustel-
len, das Areal zu vergrossern. Hier-
zu sollen an den Randern des Areals
Grundsticke ein-, respektive umge-
zont werden. Auch soll eine markante
Innenentwicklung stattfinden.

Im Rahmen der geplanten Teildnde-
rung der Nutzungsplanung sollen fir
die Zukunft des Areals Ziele fest-
gelegt werden. Das Areal soll sich
gut in das Dorf einfliigen. Es wird fur
das Technologiezentrum Kaisermatt
eine Entwicklung angestrebt, welche
die raumlichen Qualitaten des Areals
steigert. Der Masterplan wurde in Auf-
trag gegeben, hierzu eine planerische
Grundlage zu schaffen.

ZIELE MASTERPLAN

Der Masterplan definiert fur das Tech-
nologiezentrum langfristige stadte-
bauliche Zielsetzungen.

Der Masterplan definiert Ziele fir die
angestrebte raumliche Entwicklung in
den Bereichen Siedlung, Verkehr und
Freiraum.

Der Masterplan geht von einem kon-
zeptionellen Zielbild mit Zeithorizont
2040 aus.

Der Masterplan stellt als strategisches
Planungsinstrument die gewiinschte
Entwicklung bildhaft dar und sensibi-
lisiert flir eine hochwertige Entwick-
lung.



2. TECHNOLOGIEPARK KAISERMATT

TECHNOLOGIEPARK

Auf der Kaisermatt hat sich in den
letzten 40 Jahren eine einzigartige
Firmengruppe entwickelt. Auf dem
Areal ist ein internationales Zentrum
fir die Entwicklung und Produktion
von Statoren und Rotoren entstanden.
Diese Produkte sind zentrale Be-
standteile von Elektromotoren, welche
massgeblichen Einfluss auf den Wir-
kungsgrad der Motoren haben.

Die Nachfrage nach elektrischen An-
trieben und der damit verbundene
Bedarf fiir Statoren und Rotoren ist
zunehmend. In den Bereichen Automo-
bil, Werkzeugmaschinen, Medizin und
Luftfahrt ist ein grosses Wachstum zu
erwarten.

BETEILIGTE FIRMEN

Im Technologiepark Kaiermatt sind
verschiedenste Firmen anséassig. Es
arbeiten zurzeit rund 155 Personen auf
dem Areal.

LIFA AG

Die LIFA AG ist fur die Erstellungen
von Produktionsrdumen und Infra-
strukturen zustdandig. Ebenso gehort
die Baulandvorhaltung und deren
Erschliessungen, sowie die Zusam-
menarbeit und Verantwortung mit und
gegenliber Behdrden in die Zustandig-
keit der LIFA AG.

Die Flachen und Infrastrukturen wer-
den durch die LIFA AG verwaltet und
den Unternehmen vermietet.

SWD AG

Stator- und Rotortechnik

Die Firma SWD AG ist aktuell Arbeit-
geberin fir 62 Personen. Die Firma
kann in den letzten Jahren ein konti-
nuierliches Wachstum verzeichnen.
Die SWD AG ist unter anderem Tech-
nologiefiihrer in einer vollautomati-
schen, volldigitalisierten Stator-Fer-
tigungstechnologie. So werden bspw.
die Serienfertigungen fir alle kom-
menden Mercedes-Hybrid-Fahrzeuge
auf solchen Anlagen hergestellt.

Die SWD AG hat sich auch in der
Medizin fihrende Herstell-Techno-
logien erarbeitet. Dazu gehoren unter
anderem Kunstherz-Antriebe, Blut-
und Serumpumpen sowie Exoskelett-
Antriebe.

LCD LASERCUT AG

Die Firma LCD LaserCut AG beschaf-
tigt 42 Mitarbeitende. Sie ist Techno-
logie- und Marktfihrer im Bereich der
Forschung und Entwicklung von Elek-
tromotoren. Mit programmierbaren
Laserschneidmaschinen werden aus
Elektroblechtafeln einzelne Bleche fiir
die Statoren und Rotoren geschnit-
ten. Der grosse Vorteil ist, dass auf



ein kostenintensives Stanzwerkzeug
verzichtet werden kann. Es kdnnen
Antriebs-Bereiche wie Windkraft,
Wasserkraft, Bahnantriebe, Automobil,
Formel E, Raumfahrt und Medizin mit
den Produkten bedient werden. Dazu
werden neuste Technologien und Ma-
schinen mit hochentwickelter Software
eingesetzt.

MTA MECHATRONIC AG

Die MTA MechaTronic AG ist mit
neusten Bearbeitungsmaschinen aus-
gerlstet. Die Firma bedient die SWD
AG und LCD LaserCut AG mit Produk-
tions-, Kontroll- und Prozesswerkzeu-
gen. Daneben werden Sonderauftrage
fir Firmen und Institute wie z.B. die
ABB und das PSI ausgefliihrt. Die Fir-
ma beschaftigt 10 Mitarbeitende.

ACCO AG

accounting & consulting

Die Firma acco ag erbringt Dienst-
leistungen und Beratungen in allen
kaufmannischen, administrativen und
treuhanderischen Belangen. Die acco
beschaftigt 9 Mitarbeitende.

MOTO SENN AG

Die eingemietete Firma Moto Senn AG
ist ein Harley Davidson Unternehmen.
Die Firma beschaftigt 20 Mitarbeiten-
de.

Zwei weitere Unternehmen im Bereich
Decolletage und Airbrush-Lackierun-
gen sind in der Kaisermatt eingemie-
tet.

ENTWICKLUNGSABSICHTEN

Mit Innovationen und entsprechenden
Investitionen will der Technologie-
park seine Kernkompetenzen in der
Stator- und Rotortechnik erhalten und
ausbauen. Die Technik soll mit Pro-
duktions-, Prozess- und Verfahrens-
technologien ausgebaut und weiter-
entwickelt werden.

Die Entwicklung des Technologieparks
soll in enger Zusammenarbeit mit
Instituten und spezialisierten Firmen
stattfinden. So sollen Wirkungsgrade
optimiert und Messverfahren, sowie
allgemein gultige Normen erarbeitet
werden. In der Vergangenheit wie
auch in der Gegenwart wurden mit
dem Hightechzentrum, der Fachhoch-
schule und dem PSI| zusammenge-
arbeitet. Gemeinsam konnten wich-
tige Projekte geplant und realisiert
werden. Als Investition in die Zukunft
sollen zudem Investitionen in auserle-
sene Start-ups getatigt werden.



3. LANDSCHAFT / REGION

AARGAUER JURA

Der Aargauer Jura erhebt sich als
griner Ricken zwischen den Agglo-
merationen am Jurasidrand und den
Metropolitanrdumen Basel und Zirich.
Die Region zeichnet sich durch wenig
verbaute Taler aus, die trotz ihrer
Né&he zu dicht besiedelten Gebieten
eine ungewohnte Abgeschiedenheit
vermitteln. Nicht nur fir die Menschen
stellt er ein wichtiges Naherholungs-
gebiet dar. Er ist auch fir die Flora
und Fauna ein wichtiger, grossraumig
zusammenhangender Ausgleichsraum.

”
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Die Gemeinde Densbiren, die hochst-
gelegene Gemeinde im Fricktal, liegt
an der Verkersachse Aarau-Frick.

Sie besteht aus den Ortsteilen Asp
und Densbiren. Getrennt durch den
621 Meter hohen Staffeleggpass ge-
hort die Gemeinde geographisch zum
Fricktal, politisch aber zum Bezirk
Aarau.



SIEDLUNGSSTRUKTUR / ORTBILD

Die Siedlung von Densbiren liegt har-
monisch eingebettet in der Talsenke.
Die Gebaude reihen sich einzeln, von
Norden kommend, am engen Talboden
auf und breiten sich nach beidseitig
engen Talflanken an der Hangflanke
des Rudlen zur Ortsmitte aus.

Das Fricktaler Strassendorf verfligt
Uber raumliche Qualitaten. Das land-
liche Ortsbild ist gepragt durch dicht
aufgereihte Bauten und Stiutzmauern,
welche den Strassenraum definieren
und im Ortszentrum in einen platzar-
tigen Freiraum minden. Dem Bach
entlang liegen reizvolle bauerliche
Hinterhofe mit raumdefinierenden
Garten.

Die Entwicklung der letzten vierzig
Jahre hat den Bereich vom Ortsein-
gang bis zum Auftakt der Dorfzone
stark verandert. Durch die Gewerbe-
bauten sind grossvolumige Gebaude
entstanden, welche dem Gebiet dauer-
haft ein neues Gesicht geben. Vom

nordlichen Ortseingang her stossen,
neben einzelnen strassenbegleiten-
den Bauernhdusern, verschiedene
Gewerbebauten an den Strassenraum.
Diese verdichten sich im Bereich der
Kaisermatt zum Industrieareal. Viele
der Aussenrdaume entlang der Kan-
tonsstrasse sind gewerblich genutzt
oder durch lGberdimensionierte Par-
kierungsflachen gepragt. Sidlich des
Areals beginnt der historische Orts-
kern mit dem Gemeindehaus und dem
Riders Pub.

Durch das starke Verkehrsaufkommen
auf der Talstrasse in Richtung Staffe-
leggpass und der trennenden Wirkung
der Strasse hat Densbiiren im Bereich
der Kaisermatt an bauerlicher Idylle
verloren.




KULTURLANDSCHAFT

Die Gemeinde Densblren ist auf allen
Seiten von bewaldeten Jurahiigeln um-
geben. Der markante Kettenjura pragt
die Landschaft mit artenreichen Wie-
sen, Hochstamm-Obstgarten, Geholz-
streifen, Fliessgewéassern und einer
reichen Verzahnung zwischen Wald TOPOGRAFIE
und offenem Kulturland. Das offene
Kulturland ist gepragt durch zahl-
reiche Weiler und Bauernhodfe. Das
intakte Dorfbild ist geméass ISOS von
regionaler Bedeutung.

Das Werkgelande liegt eingebettet
zwischen Hiigeln in einer linsenférmi-
gen Talebene. In der Mitte 6ffnet sich
die Ebene gegen Nord-Osten entlang
des Bodenweges. Das Geldnde fallt
von Sid-Osten nach Nord-Westen
circa 10 Meter ab. Insgesamt liegt das
Gelande circa ein Stockwerk also 3-4
Meter unter Hauptstrassen-Niveau.

Blick vom nérdlichen Dorfeingang in
Richtung Dorfkern: Gewerbebauten treffen auf
ehemalige Bauernhduser und Wohnbauten

der Blick vom Dorfkern in Richtung Industrie-Areal zeigt die
steilen bewaldeten Hangflanken

Blick von Norden auf das Industrie-Areal: nach
einer Engstelle am Talboden zeigt sich das
8 Industrieareal



WALD

Die Gemeinde Densbilren hat viel
Wald, ingesamt 613 ha. Somit ist rund
die Halfte des Gemeindegebietes
bewaldet. Die Walder haben einen
hohen Laubholzanteil. An den stei-
len Juraflanken, seien es Sid- oder
Nordhange, haben sich viele spe-
zielle bis seltene Waldgesellschaften
etabliert. Da der Wald in der Schweiz
offentlich zuganglich ist, bietet dieser
nicht nur Arbeitsplatze, Heizmittelvor-
rat und 0kologisch wertvolle Flache
(Lieferant von Sauerstoff und Wasser,
Ort der Wildtiere), sondern ist auch
ein grossartiger Ort fir Gesundheit
und Erholung (Spiel, Sport, Wandern,
Freizeit).

FLIESSGEWASSER

Zahlreiche Bache ziehen als kontinu-
ierliches Band durch die Gemeinde.
Sie sind flir Fauna und Flora beson-
ders wichtige Lebensraume. Aber
auch fiir den Mensch haben sie einen
dsthetischen Reiz und das platschern-
de Gerausch ist beruhigend. Sie
sollten moglichst durchgangig offen
fliessen und von extensiv gepflegter
Ufervegetation begleitet sein.

nach dem engen Taleinschnitt um die
Kaisermatt 6ffnet sich die Landschaft und der Orts-
kern breitet sich in die Flache aus

am Hangfuss liegt das Gemeindehaus - rechts
davon zeigt sich die iberdimensionierte Parkplatz-
flache vor dem Riders Pub

o

Staffeleggbach beim ndrdlichen Dorfausgang:
Sicht auf die Kaisermatt



4. IST-ZUSTAND

ORTSBAU / BEBAUUNG

Das Industrieareal liegt auf einer
schmalen und langgezogenen linsen-
formigen Talebene. Die Kaisermatt
wurde Uber die letzten Jahrzehnte
immer dichter bebaut und ist gepragt
durch verschiedene grossformatige
Gewerbebauten mit unterschiedlicher
Pragung. Das Technologiezentrum wird
bereits heute als zusammenhangendes
Gebiet wahrgenommen.

Dennoch bietet das Areal grosses
Potential durch einen grésseren raum-
lichen und architektonischen Zusam-
menhalt, besser sichtbaren Zugdngen

deutlich an Ausstrahlung zu gewinnen.

Durch eine klare Gestalt, wahrnehm-
baren Gesetzméassigkeiten in der
Bebauung und prazisen Ubergangen
kann das Areal zu einem Ort werden,
welcher untrennbar zu Densbiiren
gehort und auch das Dorf in seiner
Identitat bereichert.

asphaltierter Parkplatz vor dem Areal

VERKEHR /
ERSCHLIESSUNG

Die Kaisermatt verfiigt iber zwei
Zugange direkt ab der Kantonsstras-
se. Der Hauptzugang fihrt mittig ins
Areal und der zweite Zugang uber die
grosse Parkplatzflache zwischen dem
Riders Pub und dem Gemeindehaus.
Im Innern der Kaisermatt fihrt eine
Erschliessungsachse, ahnlich eines
Rickgrats, langs des Staffelggbachs
durch das Gebiet. Uber diese Achse
fihren im Mischverkehr alle arealin-
ternen Wege, seien diese fir Lastwa-
gen, Privatfahrzeuge oder Fussganger.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit
sind 6ffentliche Wege lUber das Areal
nicht gewiinscht.

Hauptzugang mittig des Areals: asphaltierte
und chaussierte Flachen

Blick vom Dorfkern in Richtung des Technologiezentrums



WALD / FLIESSGEWASSER
LANDWIRTSCHAFT

Die Umgebung des Industrie-Areals
ist geprdagt von angenehmen gri-
nen Strukturen. Die Hangkanten sind
grossflachig mit Buchenwaldern be-
stockt. Im Sid-Westen und nahezu
durchgehend im Nord-Osten gibt es
eine breite Schneise mit Bauernhodfen,
Wiesen und Obstbaumen.

Der Staffeleggbach begleitet das

Tal auf der Ostseite durchgehend.

Im nordlichen Teil fliesst zwischen
Hauptstrasse und Bauten das Boden-
bachli. Die beiden Gewadasser treffen

sich am noérdlichen Ende der Talebene.

FREIRAUMSTRUKTUREN

Die Freiflachen innerhalb des Areals
sind gepragt von asphaltierten und
einigen chaussierten Flachen, welche
fur Anlieferung, Umschlag, Parkierung
und Lagerung genutzt werden.
Entlang der Hauptstrasse finden sich
begriinte Wiesenbdschungen sowie
das naturnah gestaltete Bodenbachli.
Auf der Rlckseite liegt der bestockte
Staffeleggbach und gebaudeseitig ein
aufgeschitteter Erdwall. Vom nérdli-
chen Dorfeingang fihrt eine attraktive
Hochstamm-Allee mit Schwarzerlen
bis zum Areal-Zugang beim Boden-

weg.

bestockte Bachlaufe und Wiesenflache
im Norden der Talebene

arealinterne Verkehrsflachen: asphaltierte

Parkplatze, Anlieferung, etc.

begriinte B6schungen entlang der Kantonsstrasse

Staffeleggbach: Aufschiittung und bestockte
Uferbdschung n



5. UNTERNEHMERISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

TECHNOLOGIEPARK

Der Technologiepark Kaisermatt soll
zu einem globalen Innovationspark
entwickelt werden. Dabei stehen die
folgenden Ziele im Vordergrund:

. Zusammenbringen von Wissen und
Erfahrung

. Einbinden von akademischen und
wirtschaftlichen Netzwerkern

. Sichtbarkeit, resp. Vermarktung
von Positionierung und innovati-
ver Kraft

. Innovative Kultur, sowie Investiti-
ons- und Risikobereitschaft

. Strategie-Entwicklungen welche
liber die einzelnen Firmen hinaus
gehen

Auf dem Kaisermatt-Areal ist in den
letzten 40 Jahren eine einzigartige
Firmengruppe und ein internationa-
les Zentrum fir die Entwicklung und
Produktion von Statoren und Rotoren
entstanden.

Auf dieser Basis soll der Technologie-
park weiterwachsen und die wirt-
schaftliche Zukunft der angesiedelten
Unternehmen sichern. Dazu soll das
Areal stetig weiterentwickelt werden.
Ein Bestandteil der Wachstumsstrate-
gie ist die Umzonung einer Flache im
Suden und die Einzonung des Spickels
zwischen den Bachen im Norden des
Areals.



Fir die Konzeptentwicklung ,Kaiser-
matt - Home of Stator and Rotor" sol-
len finf Schwerpunkte erarbeitet und
miteinander vernetzt werden:

1. TECHNOLOGIE

2.

Weiterentwicklung der Rahmen-
bedingungen (z.B. Ansiedelung
einer Forschungseinrichtung, der
gezielte Austausch mit Exper-
tiInnen und das Durchfliihren von
spezifischen Formaten) fir die
Produktentwicklung im Bereich
der Statoren und Rotoren

Einsatz, Kombination und Ent-
wicklung von Produktionstechno-
logien und Prozessen fir die Sta-
toren- und Rotorenproduktion auf
dem Kaisermattareal und weiteren
Produktionsstandorten

Nutzen von Digitalisierungstech-
nologien in der gesamten Wert-
schopfung

KULTUR

Gewinnen und halten der Besten
und vor allem der passenden Per-
sonlichkeiten fiir die Unternehmen
auf dem Kaisermatt-Areal

Erhalt der erarbeiteten Werte, die
die einzigartige 6konomische und
technologische Entwicklung er-
moglicht haben

Offene, ehrliche und vertrauens-
volle Kommunikation innerhalb
der Kaisermatt und nach aussen
fir alle Stakeholder

Bewahren und Weiterentwickeln
der lokalen und regionalen ldenti-
tat

Starkung der Region und Beitrag
zur Arbeitsplatzsicherung fir die
Gemeinde und die Region (und
dies auch kommunizieren / sicht-
bar machen)

Pflege und Weiterentwicklung der
Netzwerke in Wirtschaft, Wissen-
schaft und Gesellschaft

3. UNTERNEHMENS-
STRUKTUREN UND
ANSIEDELUNGEN

Erhalt der bestehenden Unterneh-
mensunabhangigkeit mit entspre-
chender Aussenwahrnehmung

Instrumente zur Ansiedelung von
Start-ups oder bestehender Unter-
nehmen, die strategische Bedeu-
tung fir die Statoren- und Roto-
renentwicklung haben

Entwicklung von Kooperations-
und Beteiligungsmodellen fir die
Ansiedelung von Unternehmen auf
dem Kaisermatt-Areal

Zukunftsweisende Kooperations-
formen zur vertikalen und hori-
zontalen Vernetzung mit Akteuren,
die fiir die Statoren- und Rotoren-
entwicklung, Produktion und den
Vertrieb von hoher Bedeutung sind

4. RAUMLICHE UND
BAULICHE STRUKTUREN

Planungskonzepte fiir die Entwick-
lung des Kaisermattareals

Anforderungen an ein zentrales
Gebaude zur Vernetzung, Schu-
lung und Unterbringung von
Expertinnen und Experten. Dieses
Gebaude sollte den Geist eines
Innovationszentrums fir Statoren-
und Rotorenentwicklung verkor-
pern

Entwicklung eines Raum-Funk-
tionskonzepts fiir das Innovations-
zentrum sowie eines Moodboard
fur die Innenraumgestaltung

5. AUSARBEITUNG EINER
TRAGERSTRUKTUR

Beschreibung der Aufgaben fir die
Lifa AG oder einer neu zu schaf-
fenden Institution, die die Ent-
wicklung des Kaisermattareals als
lUbergreifende Institution voran-
treibt.

13



6. MASTERPLAN

Der Masterplan zeigt die wichtigsten
ortsbaulichen, freiraumlichen und ver-
kehrlichen Prinzipien der Entwicklung
des Technologieparks Kaisermatt.

Der Plan geht von einem Zielbild mit
Zeithorizont 2040 aus. Als strategi-
sches Planungsinstrument stellt der
Masterplan die gewlinschte Entwick-
lung bildhaft dar.

Der Plan ist bewusst schematisch
dargestellt, um wichtige Aspekte zu
verdeutlichen und gleichzeitig ausrei-
chend Spielraume fir sich verandern-
de Anforderungen offenzulassen.

GEBAUDE
1. Hauptgebaude mit Empfang

2. Parkhaus (EG fiir Besucher/ Ober-
geschosse fliir Arbeitnehmende)

3. Gewerbebau Harley Davidson/
adressbildendes Gebdaude

4. Kopfbau gegen Ortskern mit
Erdgeschossnutzung auf
den Platz ausgerichtet

5. Kopfbau als Abschluss des
Areals gegen Norden

AUSSENRAUM

6. Adressbildende Zufahrt / Vorplatz
7. arealinterne Erschliessungsachse
8. Wendebereich

9. Pappelhain

AUSSERHALB DES AREALS

10. Gemeindehaus

11. Riderspub mit Aussensitzplatzen
12. Platzflache / Parkplatz

13. Kantonsstrasse

14. Bushaltestelle

15. Bodenbachli

16. Staffeleggbach

GEBAUDE

bestehende Gebaude (abgestufte
Hoéhen: hoch, mittel, niedrig)

neue Gebaude (abgestufte
Hohen: hoch, mittel, niedrig)

raumpragende Gebaude
ausserhalb Areal

publikumswirksame Nutzungen
im Erdgeschoss / adressbildende
Gebaude

Pflichtbaulinie: wichtige
raumdefinierende Fassaden

Baulinie: Bauweise mit versetzten
Gebaudevolumen (Staffelung)

AUSSENRAUM

Arealinterne Verkehrsflachen

Platzflachen und Gehwege
ausserhalb Sicherheitsbereich

Wiesenflachen

Geholze und Grinstrukturen
entlang Gewasser

markante Hochstammbaume
bestehende Baumreihe

neue Baumreihe / Baumkorper

WEITERE ELEMENTE

Bachlaufe

Arealzugang / Sicherheitsbereich
wichtige Hauszugédnge
Verkehrsfihrung

Aussensitzplatze
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ORTSBAULICHE GRUNDSATZE

SICHTBARE IDENTITAT

Das Areal Kaisermatt ist eng mit der
Gemeinde Densblren verbunden.

Der Technologiepark wird so entwi-
ckelt, dass er einen Beitrag zu einem
attraktiven Dorf leistet. Das Areal soll
nach aussen als raumliche Einheit mit
attraktiver Architektur in Erscheinung
treten und so eine klare Identitat aus-
strahlen.

Die Eigenschaften des Technologie-
parks als Ort der Innovation, For-
schung und Entwicklung sollen durch
den Charakter des Areals sichtbar
werden. Der industrielle Charakter
wird dabei nicht versteckt, sondern
durch authentische Industriebauten
mit guter architektonischer Qualitat
unterstltzt. Einen wichtigen Beitrag
zur Einbettung des Areals ins Dorf-
geflige leisten gut gestaltete Frei-
raume, welche von der Kaisermatt in
die Landschaft und in die Siedlung
vermitteln.

+22.00

+12.00

GESTAFFELTE
BAUVOLUMEN UND
DURCHBLICKE

In seiner Grundanlage hat die Kaiser-
matt eine linsenahnliche Figur. Diese
Form soll sich durch klare Kanten,
einer soweit moglich kleinmasssta-
blichen Gliederung und einer gestaf-
felten Hohenabwicklung der dusseren
Silhouette zeigen.

Es gilt sicherzustellen, dass sich das
Areal gut in das landliche Siedlungs-
bild der Gemeinde Densblren einfligt.
Trotz seinen grossen Gewerbebauten
soll die Kaisermatt im Siedlungsbild
der Gemeinde als Bereicherung wahr-
genommen werden. Die Gebaude des
Technologieparks sollen dabei nach
aussen nicht als geschlossene Front
in Erscheinung treten. Dank einer
Hohenstaffelung und teils offenen
Zwischenrdumen wird beabsichtigt,
in der engen Talschaft Durchblicke
auf die gegenlberliegende bewaldete
Hangseite offenzulassen.

Diese Sichtbezlige sollen nebst einer
linearen Baumreihe und der Gestal-
tung eines attraktivem Vorraums beim
Arealzugang sicherstellen, dass der
verkehrsorientierte Strassenraum in
seinem Charakter aufgewertet wird.

Aufgrund der Lage am Talboden soll
besonders Wert auf eine gute Gestal-
tung der Dachflachen gelegt werden.

+16.00 +16.00
= — +11.40
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KOPFBAU GEGEN DEN
ORTSKERN

In den nachsten Jahren sind im Tech-
nologiepark verschiedene Neubauten
geplant. Diese sollen volumetrisch so
gestaffelt werden, dass ortsvertragli-
che Bauvolumen entstehen.

Gegen den Ortskern soll das Areal mit
einem Kopfbau in Erscheinung treten,
welcher mit reprasentativer Archi-
tektur den Auftakt des Areals simboli-
siert. Dieser Bau bildet zusammen mit
dem Gemeindehaus und dem Riders
Pub ein Dreigespann, zwischen dem
sich eine dorfplatzahnliche Flache
aufspannt.

EINLADENDE EINGANGE

Besonders ausgezeichnet und hoch-
wertig gestaltet werden sollen die
Eingange ins Areal. Diese schaffen
der Kaisermatt eine klare Adresse und
sind Orientierungspunkte fir Besucher
und die Offentlichkeit. Der Haupt-
zugang fur Besucher fihrt in der Mitte
ins Areal. Dort sollen ein Parkhaus
und ein zentraler Empfang eine gute
Besucherflihrung sicherstellen.

HOHE AUFENTHALTS-
QUALITAT

Die Mitarbeitenden verbringen im
Technologiepark viel Zeit. Sie sollen
sich auf dem Areal wohl fihlen und
einen Ort mit hoher Arbeitsplatz- und
Aufenthaltqualitat vorfinden, der

auch attraktive Orte fiir die Pausen
anbietet. So kann beispielsweise ein
Pappelhain ganz im Norden des Areals
solche Moglichkeiten bieten.

AUFWERTUNG DER
HAUPTSTRASSE

Zwischen Strasse und Areal wird die
bestehende Baumreihe aus Schwarz-
Erlen Uber die ganze Lange erganzt
und strassenseitig mit einer geschnit-
tenen Hecke akzentuiert. Der Bereich
beim Haupteingang bleibt offen. Die
Wiesen-Boschungen werden extensiv
bewirtschaftet und mit locker ange-
ordneten, einheimischen Strauchern
bestockt. Damit entsteht auf minima-
ler Flache eine reprasentative Wir-
kung.

RENATURIERUNG VON
STAFFELEGGBACH UND
BODENBACHLI

Es sind breite Uferglrtel mit ein-
heimischen Strauchern und Baumen
entlang beider Bache auszubilden,
bzw. zu erhalten und zu pflegen. Die
Geholze stabilisieren die Boschung
und verhindern Erosion. Sie beschat-
ten die Wasserflachen, sind Wind-
schutz und haben einen positiven
Effekt auf die Wassertemperatur und
das Mikroklima. Gehdlzstreifen an Ge-
wassern sind wichtige Lebensrdaume
far viele Pflanzen und Tiere. Daher

ist eine vitale, vielfdltige Besto-
ckung mit verschieden hohen Bau-
men und Strauchern, alten Baumen,
Verjingungsabschnitten, Totholzinseln
und Steinhaufen anzustreben.
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VERKEHR

Besucher und Angestellte fahren in
der Mitte der Kaisermatt ins Areal.
Um Nutzflachen zu sparen, ist ein
kompaktes mehrgeschossiges Park-
haus unmittelbar neben dem Eingang
geplant. Die Anlieferung durch Last-
wagen fihrt entweder von Siden oder
Mittig der Kaisermatt ins Areal. Die
neue Erschliessungsstrasse von Siden
in Richtung Norden soll mit einer Ge-
schwindigkeitsvorgabe von 20 km/h
als Einbahnstrasse gefliihrt werden.
Die Einfahrt erfolgt Gber den Knoten
Sid und die Ausfahrt iber den Knoten
Nord (siehe Schema).

Die Lifa AG profitiert von der Lage
der Bushaltestelle direkt vor dem
Technologiepark, so dass die An- und
Abreise der Angestellten mit offentli-
chem Verkehr gefordert werden kann.
Es wird daher nicht fir jeden Arbeits-
platz ein Parkplatz bereitgestellt.
Dabei ist fur die Erreichbarkeit des
Areals fir Fussganger wichtig, dass
die Querung der Kantonsstrasse mit
einem Fussgangerstreifen sicherge-
stellt wird.

Die Lifa AG plant fiir die Zukunft das
Areal einzuzaunen. Dies mit dem Ge-
danken, dass kein unbefugtes Be-
treten des Areals mehr moéglich sein
wird. Dies tragt zu einer hoheren Si-
cherheit bei. Es soll nur noch moglich
sein, Uber zwei gesicherte Eingangs-
tore auf das Gelande zu gelangen,
wobei man sich in einem Besucher-
system registrieren muss.

Dies wird fir Kunden, Lieferanten,
Lastwagenchauffeure und alle anderen
Besucher gelten.

=
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arealinterner Bereich

Wege flir Zufussgehende
Besucherzugang flir Personenwagen
arealinterne Wege fiir Personenwagen
Anlieferung LKW

Bushaltestellen

Parkplatze fiir Besucher

Parkplatze fir Mitarbeitende
Eingangstore



ETAPPIERUNG

Die Etappierung der Bauten richtet
sich einerseits nach der Nachfrage
und anderseits nach den erarbeiteten
Wertschopfungen, den Marktentwick-
lungen in den Technologien, politi-
schen Entscheiden und dem Konsu-
mentenverhalten.

2022

Als erste Etappe ist die Sud-Erweiterung
geplant. Fir das EG ist die Umsiedlung
und teilweise Erweiterung des bisherigen
Lagers von diversifizierten Elektroblech-
Sorten von bis zu 1200t geplant. Dadurch
wird die Verfligbarkeit von tiber 100 Roh-
materialglitern fliir die LCD LaserCut AG
sichergestellt. Die Raumlichkeiten des
heutigen Lagers werden dadurch frei fur
die Produktion. Im OG wird Platz fir den
weiteren Ausbau und die Ansiedlung von
neuen Firmen geschaffen.

2024

Im Norden ist der Erweiterungsbau
Nord 2 fir die SWD-Produktion ge-
plant. Der 2018 eroffnete Bau ist be-
reits voll ausgelastet. Zur Entlastung
musste kurzfristig Raum in der Umge-
bung zugemietet werden.

2025

Das Parkhaus muss vor der Erstel-
lung des Kopfbau-Sid gebaut werden,
da trotz vielfdltiger Animierung zum
Nutzen des offentlichen Verkehrs oder
der Velos, das Parkplatzangebot fur
einen 7/24 Produktions-Betrieb nicht
ausreicht.

Der Kopfbau-Sid richtet sich nach der
Entwicklung des Technologieparks.

>2025

Die weiteren Bauten im Norden des
Areals richten sich nach dem zuséatz-
lichen Bedarf.
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Vogelperspektive von Siiden
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STAFFELEGGBACH /
BODENBACHLI

GESTALTUNG

Der bestehende Uferbereich des Staf-
feleggbachs im sudlichen Bereich des
Areals wird belassen und gepflegt. Im
nordliche Bereich sollen bei Gelande-
veranderungen die Uferbdschungen
in der selben Art ausgebildet und mit
einheimischen Baumen und Strau-
chern bestockt werden. Zwischen

der Uferboschung und der Fahrbahn
konnen bei Bedarf als Abgrenzung ein
Erdwall aufgeschittet und punktuell
Pausenorte mit Sitzbanken angelegt
werden.

EINHEIMISCHE GEHOLZE

Im wassernahen Uferbereich kdnnen
beispielsweise folgende natirlich
vorkommende Baume und Straucher
gefordert werden:

Bergahorn, Bergulme, Faulbaum,
Feldahorn, Grauerle, Schwarzerle,
Schwarzpappel, Spitzahorn, Trau-
benkirsche, Weiden, Zitterpappel,
Prunus avium, Feldulme, Haselnuss,
roter Hartriegel, rote Heckenkirsche,
schwarzer Holunder Liguster, Pfaffen-
hitchen und gewohnlicher Schneeball.

STANDORTFREMDE ARTEN

Die folgenden nicht heimischen Ge-
holze mit wenig okologischem Wert
sollen entfernt und nicht neu ge-
pflanzt werden: zum Beispiel kanadi-
sche Pappel, Robinie, Fichte, Essig-
bdume, Forsythien, Sommerflieder und
Kirschlorbeer.

Ufergestaltung im siidlichen Bereich

22

PFLEGEEINGRIFFE / RODUNG
Pflegeeingriffe und Rodungen sind

in der Vegetationsruhe auszufliihren
(Oktober bis Méarz). Beim Durchfors-
ten ist nicht mehr als ein Drittel des
Geholzstreifens im gleichen Jahr auf
den Stock zu setzen. Dieser Drittel
soll nicht an einem Stlick sondern Ab-
schnittweise geschnitten werden.

TOTHOLZINSELN

Totholz, hohle Baume Steinhaufen
sollen ausser bei einer unmittelba-
ren Gefdhrdung stehen gelassen und
bewusst angelegt werden. Sie sind
Verstecke fiir Tiere.

ABFLUSSPROFIL

Baume, Straducher oder Stocke, die
den Wasserabfluss wesentlich behin-
dern, sind zu entfernen.

BAUVERBOT

Im Uferbereich sind keine Bauten oder
Anlagen wie Gebaude, Platze, Stras-
sen, Zaune, Mauern, usw. zugelassen.
Eine Ausnahme bilden nur standort-
gebundene, im 6ffentlichen Interesse
liegende Anlagen (bspw. Briicken,
Wasserbauwerke).

GEWASSERVERSCHMUTZUNG

Im Gewdasserraum dirfen weder Diin-
ger noch Pflanzenschutzmittel einge-
setzt werden. Es ist darauf zu achten,
dass kein Benzin oder Ol in die Ge-
wasser lauft.

Traubeneiche zur Markierung des Hauptzuganges



BAUMREIHE

Die bestehende Baumreihe mit
Schwarzerlen (typisches Gehdlz an
Bachen) in der nordlichen Kaiser-
matt wird auf der Slidseite erganzt.
Zur besseren Abgrenzung des Areal
sollte zwischen der Baumreihe und
dem Strassen- bzw. Trottoirrand eine
circa 80-100 cm hohe Liguster-Hecke
gepflanzt werden. Die Boschungen
entlang des Bodenbachli sollen wie
beschrieben naturnah bestockt und
gepflegt werden. Im sidlichen Ab-
schnitt werden die extensiven Blumen-
wiesen 1 bis 2 mal pro Jahr geschnit-
ten. Hinter der geschnittenen Hecke
sind locker einheimische Straucher
eingestreut.

it s AT i i 0

HAUPTZUGANG

Der Hauptzugang in der Mitte des
Areals hat das Potential als Ankunfts-
ort freundlicher und funktionaler
gestaltet zu werden. Vorgeschlagen
wird eine grossziigige Blumenwie-

se mit zwei markanten Baumen (z.B.
Traubeneiche, Walnuss) und kleineren
Baumen (z.B. Vogelkirschen), womit
ein raumlicher Bezug zum landwirt-
schaftlich gepragten Dorf entsteht.

PAPPELHAIN

Mit locker angeordneten Schwarzpap-
peln wird der Auftakt des Dorfes und
des Technologieparks markiert. Zwi-
schen den Baumen verlauft die exten-
sive Blumenwiese aus den seitlichen
Boschungen. Dazwischen kdnnen bei
Bedarf gekieste Flachen als Aufent-
haltsbereiche (Sitzbanken, Tischen,
Feuerstelle, etc.) fir die Mittagspause
und Firmenfeste angelegt werden.

Blick von Norden auf das Industrie-Areal: nach einer
Engstelle am Talboden zeigt sich das Industrieareal

neue Baumreihe und Hecke entlang der Hauptrassen
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REFERENZBILDER

Einladender Zugang zum Firmengelande
(Datwyler, Altdorf)

Institutsarchitektur mit gestalterischem Anspruch
(EMPA, Diibendorf)
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Firmenareal an Bach mit hochwertiger Architektur
(Brauerei, Uster)

Gebdude 6ffnet sich gegen Platz
(Darstellung Studio Vulkan)
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Einheit in der Vielfalt (Siemensstadt)









